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Eine starke Gemeinschatft

SIGNAL IDUNA

PUNICA INVEST

Asset Managemen HANSAINVEST

Kapitalverwaltungs

Vertriebsorganisation Portfoliomanager gesellschaft (KVG)




SIGNAL IDUNA Asset Management

Ein verlasslicher Partner

44 Mrd. Euro Grindung
verwaltetes Vermogen im Jahr 2003

26-kopfiges
Portfoliomanagement

Norddeutschlands grol3ter

AssetManager 490 Jahre personliche
Erfahrung im
Portfoliomanagement

Stand: 01.01.2026.



SIGNAL IDUNA Asset Management

Der Sachwertspezialist
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Was sind Uamerikanische
REITS?

A REIT steht flir Real Estate Investment Trust

A borsengehandelte Aktiengesellschaften mit
Grundbesitzbzw. ImmobilierFokus

A Mindestinvestitionsquote von 75% in Immobilien

A Mindestausschittung von 90% des zu versteuernden
Gewinns

A mindestens 100 Aktionare

A keine Besteuerung auf REEbene, sondern nur auf
Anlegerebene
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Welche REITs gibt es
iIn den USA?

Arten von REITs:

A EquityREITs
(investieren in Sachwerte)
A MortgageREITs

(investieren in mit Hypotheken
besicherte Anleihen)

A HybridREITs
(investieren sowohl in Sachwerte
als auch in Anleihen)
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USMarkt fur REITs

Eine Wachstumsstory seit der Beginn der 1960er Jahre

fast 600.000
Immobilien

Q ualiN abnah ssocdnoR eaE shishvedn en uss adp undesvebandhvesn entindA sseM anagem eneVBVHand31122025.
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Vergleich UREITs und deutsche Offene Immobilienfonds

USREITs Offene Immobilienfonds (Deutschland)

Immobilien, Walder, Funkmasten und andere

Investitionsobjekte Immobilien
Sachwerte
Erwerb Taglich tber die Borse |.d.Ruber die KVG
. : .y o Mindesthaltedauer und Kindigungsfristen (tbel
HEe el e TEiE Blosr el (el die KVG), taglich Uber die Boérse mit Preisabsct
Bewertung Angebot und Nachfrage an der Borse Preisermittlung durch Sachverstandige
. Hoch, da an der Borse Kursschwankungen Gering, weil Gutachten nur zeitversetzt
Volatilitat e :
ausgesetzt Beriicksichtigung finden
Kosten bei Erwerb Wertpapierumsatzprovision und Borsengebihr Ausgabeaufschlag
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Traditionelle REFBektoren

der Borsen
bewertung

SIGNAL IDUNA
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Moderne REIFBektoren

Infrastruktur

o |
TN TRAVNNNNS

Rechenzen A‘m 'L‘

PR
s

SIGNAL IDUNA

der Borsen
bewertung
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Warum U&Smerikanische
REITS?

A mit Abstand grof3ter und
liquidester REFMarkt der Welt

A hoher Antell an modernen REBEktoren

A USRechnungslegung ermdoglicht die
Bildung hoherer Liquiditatsreserven als im
internationalen Vergleich

A vergleichsweise
lange Darlehenslaufzeiten

A langfristige Outperformance
von USREITs gegentber globalen REITs

Q udiN abnal ssocabnoR eaEsahvesn en usN ag)
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Merkmale von UREITSs

derzeit attraktive
Bewertung des
P/FFO*

borsentagliche
Liquiditat

Engagement im US
Immobilienbereich

potenzielle Absicherung
gegen Inflation mittels Sachwerten

SIGNAL IDUNA

historisch attraktive
risikoadjustierte
Renditen

Diversifikations
potenzial

hohe, gesetzlich
vorgeschriebene
Ausschuttungen

*Price/Fundfrom Operationssiehe Erklarung Seite 21.
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HANSAreit¥)S im Kurzportrait

SIGNAL IDUNA

wUCITs Publikumsfonds mit aktivem Management

\ wKombination aus BottorUp und TogDown Ansatzen
-\ wkonzentriertes Portfolio aus 25 bis 35 Werten

1 wDiversifikation durch ausgewogene Seki@rteilung

wFokus auf hoher Bilanzqualitat der REITs
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Der Fond$HANSAreit&JS im Portrait

Uberblick
Anlageziele Investmentrahmen*
A Partizipation am USnmobilienmarkt A Borsengelistete USquityREITs

A Diversifikation durch Beriicksichtigung verschiedener A Fondswéahrung Euro, keine Absicherung der

USREITSektoren Fremdwahrungsrisiken
Profil des typischen Anlegers

A Wachstumsorientiert

REITs Immobilien/
51 bis 100%* Sachwerte

Liquiditat

Renten Rohstoffe

0 bis 49%

n Rahm endeakuelebyenA nhgesaegi? asveG enzvekzungendeA nhgegenzensndntht uchakvehvesdnsentscheilungersonden
BduchM akbew egungenodeB ew etingenhevoigeueneV ekzungendeA nagegenzen.

SIGNAL IDUNA

Alternative
Investments
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Aktives Management

Der aktuelle Investmentprozess dd&\NSAreit&)S

Definition des

Investment
Universums

A Borsengelistete US
amerikanische REITs

A Boérsenbewertungon
mindestens 500 Mio. USD

SIGNAL IDUNA

Strategische

Ausrichtung

Gewichtung der
verschiedenen RESektoren
auf Basis
makrodkonomischer
Entwicklungen in den
Bereichen

A
A
A
A

Konjunktur
Zins
Technologie
Gesellschaft

und des gesetzlichen sowie
regulatorischen Rahmens

Taktische
Ausrichtung

Bestimmung kurzfristiger
Trends (< 6 Monate) und
Suche nach aktuell
signifikantenmarktbe-
einflussenderfaktoren
unter Bertcksichtigung von

A politischen Entwicklungen
A Ubertreibungsindikatoren
A technischen Indikatoren

Umsetzung

Zielportfolio

Auswahl von Einzeltiteln fir ein
konzentriertes Portfolio anhand
von

A relativer Bewertung

A Mietsituation
(Vermietungsquote, WALT,
Konzentration der Mieter etc.)

A Finanzierungssituation
(z.B.CreditRating,
Falligkeitsstruktur)

A Wachstum der Ertrage und
Ausschittungen (Potenzial,
Konstanz etc.)
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Die grofdten Positionen

Top 1QTitel* (zugehoriger REISektor)

Equinix (Rechenzentren)

Digital Realty (Rechenzentren)
Prologis (Industrie)

American Tower (Infrastruktur)
Realty Income (Einzelhandel)
Agree Realty (Einzelhandel)
Public Storage (Mietlager)
Extra Space Storage (Mietlager)
Ventas (Gesundheitswesen)

Equity Residential (Wohnraum)

0%

HPozentled-ondsrem 6gensSand28022026.

SIGNAL IDUNA

4.7%
4.6%
4.6%
4,5%
4,0%
2% 3% 4% 5%

5,5%

6%

7%

9,2%
8,6%
7,9%

7,3%

8% 9% 10%
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Auftellung nach Sektoren

Holzwirtschaft 1,5%

Spezialimmobilien 3,1% Biroflachen 1,3%

‘ Rechenzentren 17,8%

Gesundheitswesen 15,6%

Mietlager 9,2%

Infrastruktur 10,9%

Einzelhandel 13,1%

Industrie 13,1%

Wohnraum 11,0%

Sand28022026.

SIGNAL IDUNA

Ausgewahlte Fondskennzahlen:

Anzahl Positionen: 28

@-Dividendenrendite:

@-CreditRating:

ca. 3,8%

BBB+




Performance deslANSAreittS

Wertentwicklung und Ausschuttungen seit Auflage

140 —  AKlasse (brutto) ~ rereee- l-Klasse (brutto)
N A-Klasse (brutto)
130
N A-Klasse (netto)
120 '
110 .
90 -8,4% -8,4%
Rumpfjahr
80
01.03.2024 - 28.02.2025 01.03.2025 - 28.02.2026
. Ausschittungsrendite Klasse /-Klasse in Prozent
Wertentwicklung (brutto) A-Klasse I-Klasse (Basis Fondpreis Hag)
kumuliert 10,87% 11,83% 03.03.2025
p.a. 5,67% 6,16% 1,75/1,75

FiiheeW ekentvekiingensndkenvefisghehdkabiikingeW eentveckiingerDeN eb W eleniv ckiinguneschetlechvondeB ub-

W ekentveklingdaduchiasin esenJahdeA nhgedeA usgabeauschhgberickshiiiv udeSand28022026.

SIGNAL IDUNA
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REITs und ihre Bewertung

Triple Net Lease

Mietvertragstyp, bei dem Versicherungen,Steuern und Instandhaltungenvom Mieter anstatt vom Vermieter getragen und
verantwortet werden In den USAweit verbreitet, in Europahingegernweniger

FFQO(FundsFromOperations:
Ergebnisgro3en der Immobilienbrancheum die operative Geschaftsentwicklungu beurteilen, ergibt sichim Wesentlicherausdem

Jahrestberschusszuzlglich getéatigter Abschreibungen und nicht liquiditdtswirksamer Kosten sowie abziglich von
Veraul3erungsgewinnen

AFFQAdjusted FundsFromOperationg:
Abwandlung der FFO, ohne diejenigen Kosten, die zur Aufrechterhaltung der Bausubstanzaufgewendet werden mitssen
6 aal Ay (CapEk gbEBztum buchhalterischeGlattungenaus mietfreien Zeiten Im Vergleichzum FFOstellt der AFFQeine

bessereAnnaherungan den Zahlungsmittelbestandlar. Ins Verhaltniszum Borsenkurggesetzt,werden FFOund AFFQanstelledes
KGVs/erwendet

WALT(Weighted Averageleaselerm)

Die gewichtete durchschnittliche Restlaufzeit aller bestehenden Mietvertrage ¢ die Gewichtung erfolgt i.d.R nach den
MieteinnahmendesPortfolios Jelangfristigerdie Mietvertrage,destohoherder WALT

SIGNAL IDUNA 21



Alexandria Real Estate

| | ot o | |
ki PTE=E

I Sektor: Gesundheitswesen

Marktkapitalisierung: ca. 9,3 Mrd. USD
i Dividendenrendite: ca. 8,7%
— Il CreditRating:
B R [fiC




Investitionsbeispiel

Alexandria Real Estate

A Investition in Gebaude des Gesundheitswesens
(Biotech Pharma Behdrden, Universitaten etc.)

A Uber 800 Mieter mit hoher Branchenkonzentration

A CampusPrinzip(Cluster)d.h. mehrere Unternehmen
und Institutionenauf einemGelande (ca. 78 %)

A Vermietungsquote bei 90,8 %
A Top 20 Mieter mit einer WALT von 9,7 Jahren
A wenige Darlehensauslaufe in den nachssedahren

Fazit: Relativ gunstig bewerteter REIT mit hoher
Mieterkonzentration in der Pharmaind
Biotechbranche. Aktuell hat der Sektor jedoch
mit Uberkapazitaten zu kampfen.

Die enthaltenen Aussagen zur Marktlage stellen unsere eigene Ansicht der
geschilderten Umstande dar. Hiermit ist weder eine Allgemeingultigkeit noch
eine Anlageberatung odeempfehlung verbunden.

Quelle: Alexandria Real Estate-@@R5, eigene Berechnungen. Stand: 31.12.2025.
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- Marktkapitalisierung:

Dividendenrendite:
CreditRating:
I

Rechenzentren
60,5 Mrd. USD
ca. 2,8%

BBB

l-..' 3

24



SIGNAL IDUNA

Investitionsbeispiel
DigitalRealty

A Dbetreibt Uber 300 Data Center mit Gber 5.000 Kunden

A internationale Ausrichtung (52% Nordamerika,
29% Europa, 10% Asi®azifik)

A Wachstumspotenziaufgrund zunehmender Transformation von
I T-Infrastruktur in die Cloud

A kinftige Wachstumsimpulsgurchvermehrten Einsatz
klnstlicherintelligenz

A moderate Darlehensauslaufe in den nachsten 3 Jahren

Fazit: REIT, der das Ruckgrat der Digitalisierung bereit stellt
und dessen Management durch Kapazitatsausbau eine
konsequente Wachstumsstrategie verfolgt.

Die enthaltenen Aussagen zur Marktlage stellen unsere eigene Ansicht der
geschilderten Umstande dar. Hiermit ist weder eine Allgemeingultigkeit noch
eine Anlageberatung odeempfehlung verbunden.

Quelle: DigitaRealtyQ4-2025, eigene Berechnungen. Stand: 31.12.2025.
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Investitionsbeispiel

Weyerhauser

A grof3ter Waldbesitzein Nordamerikamit
ca. 10.000 Mitarbeitern

deckt die komplette Wertschopfungskette der Forstwirtschaft ab

> >

100% der gerodeten Baume werden wieder aufgeforstet

>\

starke Abhangigkeit vowolatilen Holzpreis

>\

Neue Geschaftsfelder, wie z.B. die,&peicherung

rund ein Viertel der Darlehen lauft in den nachsten
3 Jahren aus, gleichwohl sehr niedrige Gesaenschuldung

>\

Fazit: Konjunktursensibler REIT, der aul3ergewdhnliche
Nachhaltigkeitsmerkmale besitzt.

Die enthaltenen Aussagen zur Marktlage stellen unsere eigene Ansicht der
geschilderten Umstande dar. Hiermit ist weder eine Allgemeinguiltigkeit noch
eine Anlageberatung odeempfehlung verbunden.
Quelle:WeyerhauseQ4-2025, eigene Berechnungen. Stand: 31.12.2025.
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Sektor: Industrie
Marktkapitalisierung: 130,2 Mrd. USD

Dividendenrendite: ca. 2,9%
- CreditRating:

- - 2
& s




Investitionsbeispiel

Prologis

A REIT mit einer der weltweit hochsten Marktkapitalisierung
A ca. 5.800 Logistikimmobilien mit etwa 6.500 Mietern

A schwerpunktmafRig in den USA tatig (ca. 85% des
Net Operating Profits)

A Einstieg in das Geschaftsfeld Rechenzentren

A Vermietungsquote von 95%

A die 25 grol3ten Mieter stehen flr 21% der Einnahmen
A wenige Darlehensauslaufe in den nachsten 3 Jahren

Fazit: Qualitativ hochwertiger REIT nfitstorisch  hohem
Wachstum und guter Bonitat.

Die enthaltenen Aussagen zur Marktlage stellen unsere eigene Ansicht der
geschilderten Umstande dar. Hiermit ist weder eine Allgemeingultigkeit noch
eine Anlageberatung odeempfehlung verbunden.

Quelle:PrologisQ4-2025, eigene Berechnungen. Stand: 31.12.2025.
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Investitionsbeispiel

American Tower

A REIT mit einer der weltweit hchsten Marktkapitalisierung

A Dbetreibt global Uber 149.000 Funkmasten mit
ca. 4.800 Mitarbeitern

A tatig in 22 Landern, Schwerpunkt USA

o

A signifikanter Anstieg der Rentabilitat eines Towers,
wenn 2 oder 3 Kunden denselben Funkmast mieten

A Profiteur von 5G und steigenden Datenvolumina

A AFFO pesharein den letzten 10 Jahren um durchschnittlich 9%
p.a. gewachsen

’y
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Fazit: Stabiles Geschéaftsmodell mit langfristig guten
Wachstumsaussichten.

Die enthaltenen Aussagen zur Marktlage stellen unsere eigene Ansicht der
geschilderten Umstande dar. Hiermit ist weder eine Allgemeingultigkeit noch
eine Anlageberatung odeempfehlung verbunden.

Quelle: American Tower @D25, eigene Berechnungen. Stand: 31.12.2025.
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VICI Properties

Sektor:
Marktkapitalisierung:

Dividendenrendite:
CreditRating:

SIGNAL IDUNA

Casinos

32,3 Mrd. USD
ca. 5,8%

BBB
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